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Российская   Федерация

Новгородская область Новгородский район

Администрация Борковского сельского поселения

 П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 24.03. 2014 №  51
д. Борки

Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 53:11:1800205:37; 53:11:1800205:39; 53:11:1800205:40; 53:11:1800205:59; 53:11:1800205:60 в границах населенного пункта д. Дубровка Борковского сельского поселения Новгородского района.

В соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона  от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Борковского сельского поселения, рассмотрев представленную проектную документацию, с учётом заключения Администрации Борковского сельского поселения Новгородского района по итогам проведённых публичных слушаний.
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и проект межевания земельных участков с кадастровыми номерами 53:11:1800205: 37; 53:11:1800205: 39; 53:11:1800205: 40; 53:11:1800205:59; 53:11:1800205:60 в границах населенного пункта д. Дубровка Борковского сельского поселения Новгородского района.
2. Опубликовать в муниципальной газете «Борковский вестник» и разместить на официальном сайте Администрации Борковского сельского поселения по адресу: www.borkiadm.ru.

Заместитель Главы Администрации

Борковского сельского поселения                               Е.И. Оборина
Утверждено

постановлением 
Администрации Борковского сельского поселения

от 24.03.2014 г. № 51      
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Введение.

Проект планировки территории д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области разработан в 2014г. ООО «ГрафИнфо» (Великий Новгород) на основании постановления Администрации Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области «О подготовке документации по планировке территории» от 27.12.2013.№ 178.

Подготовка проекта межевания территорий д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 Борковского сельского поселения осуществляется в составе проекта планировки территорий.

Проект планировки разрабатывается в соответствии с:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Генеральный план Борковского сельского поселения;

· Правила землепользования и застройки Борковского сельского поселения.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
1. ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ И ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ.
1.1. Планировочное решение

Основная задача проекта планировки территории состоит в планировочной организации территории индивидуального жилищного строительства.

Проект планировки выполнен с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, красных линий и установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Согласно Генеральному плану (Утвержден Советом депутатов Борковского СП от 06.12.2013 г. № 43) данная территория расположена в зоне жилой застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, многоквартирными жилыми домами до 3-х этажей.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки (Утверждены Решение совета депутатов Борковского СП от 06.12.2013 г. № 44) данная территория расположена в зоне Ж-1. – Зона смешенной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, много квартирными жилыми домами до 3-х этажей.

Виды разрешенного строительства и параметры застройки приведены в градостроительном регламенте.

Жилые зоны:

Ж-1 - Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами до 3-х этажей.

Зона Ж–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с участками;

· блокированные односемейные дома с участками;

· дома квартирного типа до 3 этажей (с земельными участками при квартирах или без участков).
Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· начальные и средние общеобразовательные школы;

· магазины в отдельно стоящем здании;

· амбулаторно–поликлинические учреждения; 

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения, участковые пункты полиции;

· отделения связи;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров;

- объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров;

- временные сооружения торговли;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· площадки для выгула собак;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования 2-5 машино-места;

· гостевые парковки из расчета 1 машино-место на 1 участок;

· АЗС (только для легкового транспорта);
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (кроме мачтовых вышек);

· дома приема гостей (домашние - гостиницы), мини - гостиницы;

· гостиницы, центры обслуживания туристов;

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

· бани;
· личные подсобные хозяйства;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

· сады, огороды, теплицы, оранжереи, личное подсобное хозяйство;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- магазин на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- магазин в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- гостевой жилой дом;

- отдельно стоящий гараж на 1 легковую автомашину для одной жилой единицы;

- встроенный в жилой дом гараж на 1 легковую автомашину для одной жилой единицы;

- открытая стоянка из расчета одно место на одну жилую единицу;

- 2 отдельно стоящих или встроенных гаража или 2 места на открытой стоянке для 3-х жилых единиц на участке жилого дома для 3-х семей;

- 1 отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для каждых трех жилых единиц на участке многоквартирного дома;

Параметры:

1. Минимальный размер участка для жилого дома усадебного типа – 600 м2, включая площадь застройки. Коэффициент использования территории: для жилых домов усадебного типа – не более 0,67;

2. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу коттеджной застройки 1-2 этажей  400м2. Коэффициент использования территории: не более 0,7;

3. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу коттеджной застройки до 3 этажей – 400 м2. Коэффициент использования территории: не более 0,94;

4. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу блокированной застройки -100 м2. Коэффициент использования территории: 1.0-0,6;

5. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу многоквартирного дома до 3 этажей – 74м2. Коэффициент использования территории: не более 0,94;

6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

6.1. Между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

6.2. От границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

6.3. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1), Санитарными правилами содержания территории населенных мест (N 469080).

Примечания.
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Требования п. 6 относятся к земельным участкам отдельно стоящих и блокированных домов.

3. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

4. Высота зданий:

4.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания,

4.2. Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

4.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

4.4. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м.

5. Предприятия обслуживания, разрешенные "по праву застройки", размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и при обеспечении парковочными местами, согласно действующим нормам для автостоянок временного хранения автотранспорта.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

7. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота не более 1.8м. 

При формировании территории планировки учитывались положения СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные».

Задачи разрабатываемого проекта планировки:

1. Определение параметров планировочной структуры территории;

2. Разработка транспортных узлов на пересечении улиц;

3. Определение границ зон существующего и планируемого размещения объектов и коммуникаций инженерной инфраструктуры;

4. Определение плана красных линий с учетом существующей застройки, проектных предложений по размещению объектов различного назначения и транспортных узлов;

5. Определение границ зон планируемого размещения объектов общественно-делового и коммунально-бытового назначения;

6. Установление параметров элементов, планировочной структуры на данной территории;

7. Определение территорий общего пользования;

8. Уточнение транспортных связей.

Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проектируемой территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых относятся следующие факторы:

· природные и инженерно-геологические условия;

· планировочные ограничения различного характера;

· сложившиеся и проектируемые условия транспортной структуры;

· функциональное зонирование территории;

· удаленность существующих крупных транспортных магистралей.

Планировочные решения проекта планировки территории разработаны в соответствии с техническим заданием заказчика, предложениями, поступившими в ходе выполнения работ, а также в соответствии с техническими, противопожарными и санитарными нормами. Проект включает в себя комплекс решений по организации данной территории.

Главным фактором формирования планировочной структуры проектируемой индивидуальной жилой застройки является решение транспортной схемы в увязке с существующими и проектируемыми магистралями. Проектом предусмотрено необходимое благоустройство и озеленение улиц, территорий и санитарно-защитных зон.

В основу проектных предложений проекта планировки территории положены следующие принципы:

· четкое функциональное зонирование территории;

· создание транспортной инфраструктуры;

· максимальный учет градостроительных и санитарно-экологических нормативов в планировочном решении.

Планируемое использование территории предполагается под индивидуальное жилищное строительство и инженерно-транспортной инфраструктуры.
1.2 Функциональное зонирование

Новые площади в сельских населенных пунктах Генпланом 2010 года в основном планируются под жилые зоны с перспективой строительства малоэтажных индивидуальных усадебных и блокированных жилых домов с целью достижения жилой обеспеченности постоянного населения сельских населенных пунктах в 28,50 м2/чел. на 1-ю очередь и в 46,00 м2/чел. на расчетный срок, а также под общественно-деловые и рекреационные зоны.
На данной территории будут выделены участки площадью 0,11-0,20 га под индивидуальное жилищное строительство. Всего 47 участков.

Планируются следующие типы зонирования территории, для планируемого размещения:

· Планируемая жилая зона индивидуальной жилой застройки (до 3 этажей);

· Планируемая зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования;
· Планируемая зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Градостроительные характеристики территорий малоэтажного жилищного строительства (величина, этажность застройки, размеры приквартирного участка и др.) определяются местом размещения территории в планировочной и функциональной структуре поселения.

Проектом планировки предусматривается как основной вид использования – отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с участками, из вспомогательных видов использования можно дополнительно разместить:

· хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

· сады, огороды, теплицы, оранжереи, личное подсобное хозяйство;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Характеристика территории

Технико-экономические показатели Таблица 2.1.1
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Площадь территории планировки
	10,18
	га

	Территории общего пользования
	1,98
	га

	Территория индивидуального жилищного строительства
	8,2
	га

	Количество участков
	47
	шт.

	Численность населения
	153
	чел.

	Жилищная обеспеченность
	46
	м2/чел

	Жилой фонд
	7038
	м2

	Плотность жилого фонда
	880
	м2/га


Баланс территории планировки Таблица 2.1.2
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Планируемая жилая зона индивидуальной жилой застройки (до 3 этажей)
	8,2
	га

	Планируемая зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования
	1,73
	га

	Планируемая зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур
	0,25
	га

	Итого:
	10,18
	га


2.2. Санитарная очистка территории

На территории индивидуального жилищного строительства и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Мусороудаление территорий малоэтажной жилой застройки, как правило, следует проводить путем вывоза бытового мусора от площадок с контейнерами. 

Предусматривается санитарная очистка территории в индивидуальном порядке каждым собственником. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться на участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования предусмотрены площадки контейнеров для мусора.

Норма накопления твердых бытовых отходов (ТБО) для населения (объем отходов в год на 1 человека) составляет 1,5-1,7 м3/чел., а норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5%.

Общий объем образования отходов в год составляет 216 м3/чел., из них 10,8 м3/чел. крупногабаритные отходы. Часть бытовых отходов утилизируется собственниками на своих участках, а часть в контейнеры для мусора.
Вывоз твердых бытовых отходов с территории Борковского сельского поселения осуществляется на Полигоне ТБО В. Новгорода, расположенный на 17 км Лужского шоссе.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, предлагается обустройство площадки для временного сбора мусора.
Для вывоза мусора из мусоросборников необходимо заключить договор специализированной организацией по сбору и вывозу бытовых отходов и мусора с территории поселения на полигон ТБО для последующего его захоронения, утилизации или вторичного использования.

2.3. Параметры застройки территории

Предельные размеры земельных участков составляют: минимальный размер земельного участка 0,10 га; максимальный размер земельного участка 0,6 га. 

В зоне индивидуального жилищного строительства установлены следующие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Максимальная высота объектов капитального строительства не выше 3 этажей.

Жилой дом должен включать как минимум следующий состав помещений: жилая(ые) комната(ы), кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая, ванная комната или душевая, туалет, кладовая или встроенные шкафы; при отсутствии централизованного теплоснабжения – помещение теплогенераторной. В доме должны быть предусмотрены отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение.

Высота (от пола до потолка) жилых комнат и кухни не менее 2,5 м. Высоту жилых комнат, кухни и других помещений, расположенных в мансарде, и при необходимости в других случаях, определяемых застройщиком, допускается принимать не менее 2,3 м. В коридорах и при устройстве антресолей высота помещений может приниматься не менее 2,1 м.

В доме и на участке следует предусматривать необходимые мероприятия по защите от несанкционированного вторжения.

Земельные участки должны быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2 метров до наиболее высокой части ограждения;

Инженерные системы дома должны быть запроектированы и смонтированы с учетом требований безопасности, содержащихся в соответствующих нормативных документах, и указаний инструкций заводов-изготовителей оборудования.

Усадебный, одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. 

В районах усадебной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. 

Расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

· от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

· от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м; 

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м.

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25м.

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 метра от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например: дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м); дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

В сельских поселениях и в районах усадебной застройки группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее: одиночные или двойные – 10 метров, до 8 блоков – 25 метров, свыше 8 до 30 блоков – 50 метров. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Максимальная высота помещения вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта дачного строительства не должна превышать 3-х метров.

Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, не должна превышать 60 кв. м.

2.4. Характеристики транспортного обслуживания

2.4.1. Улично-дорожная сеть.

Существующее положение.

Улично-дорожная сеть на территории планировки представлена частью автодороги д. Дубровка – д. Борки и примыкающим к ней хозяйственным проездом.
Проектное решение

Планировочное решение территории малоэтажной жилой застройки обеспечивает проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках и объектам общего пользования.

Учитывая СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» классификацию элементов сети можно провести следующим образом:

улицы – ширина проезжей части не менее 6,0 метров (не менее 2-х полос);

проезды – ширина проезжей части не менее 3,5 метров (1 полоса).
Ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть, м:

для улиц — не менее 15 м;

для проездов — не менее 9 м.

Минимальный радиус закругления края проезжей части — 6,0 м.

Материал покрытия дорог – асфальтобетон, грунто-щебеночное.

Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15x15 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.
На однополосных проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 м (включая ширину проезжей части) на расстоянии не более 75 м между ними. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 м. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 м.
На территории малоэтажной жилой застройки предусматривается 100% обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств. На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками следует размещать в пределах отведенного участка.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, предлагается развитие улично-дорожной сети (УДС). Планируется строительство 8 проездов, общая длина дорог составит 860 м.

	№

п/п
	Кадастровый номер участка, на котором планируется проезд
	Количество проездов, шт
	Длина проезда, м.

	1
	53:11:1800205:59
	1
	115

	2
	53:11:1800205:40
	1
	100

	3
	53:11:1800205:37
	2
	70, 80

	4
	53:11:1800205:39
	2
	110, 165

	5
	53:11:1800205:60
	1
	125

	
	итого:
	8
	860


На территории планировки улично-дорожная сеть имеет следующую классификацию:

- улица в жилой застройке (основная);

- проезд;

- хозяйственный проезд.
2.4.2. Общественный транспорт.

В настоящее время на территории планировки отсутствует движение пассажирского транспорта.
Проектом планируется маршрут общественного транспорта по автодороге д. Дубровка – д. Борки, а также запланирована один остановочный пункт общественного транспорта.

Массовые перевозки пассажиров городским транспортом, их быстрота, безопасность и экономичность имеют решающее значение для удобства населения. Эффективность этих перевозок, с одной стороны, зависит от качества их организации транспортными предприятиями, а с другой – от общего уровня организации дорожного движения. Четкая работа общественного транспорта позволяет сократить пользование индивидуальными автомобилями в первую очередь для трудовых поездок и этим снизить загрузку улично-дорожной сети и потребность в парковках и стоянках.

Остановочные пункты общественного транспорта оказывают существенное влияние на безопасность и пропускную способность дороги. Вместе с тем от их расположения зависит удобство пассажиров. Поэтому при выборе мест размещения остановочных пунктов необходимо находить оптимальные решения при противоречивых требованиях удобства пассажиров, с одной стороны, и минимальных помех для транспортного потока – с другой.

Эти противоречия особенно проявляются в зоне пересечений улиц, где необходимы остановочные пункты в связи с интенсивными потоками людей.

Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки Материалы по обоснованию: Чертеж организации улично-дорожной сети и движения транспорта на территории.

2.5. Характеристики инженерно-технического обеспечения

2.5.1. Водоснабжение и водоотведение.

Существующее положение

Согласно техническому заданию Борковского сельского поселения, развитие застраиваемой площади д. Дубровка предполагается в границах, утверждённой генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект» в 2010-2013гг. Размещение индивидуальной жилой застройки планируется на участках, с кадастровыми номерами 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 и 53:11:1800205:60, примыкающих к д. Дубровка с северо-восточной стороны. На территории застраиваемых земельных участков сетей водоснабжения и водоотведения нет.

Проектное предложение

Водоснабжение.

В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект» в 2010г. (внесение изменений 2013г.), водоснабжение д. Дубровка, предполагалось от существующей и проектируемой скважин, расположенных в юго-западной части д. Дубровка, а также тупиковой сети хозяйственно питьевого водопровода ø110÷63 мм.

Наружное пожаротушение должно обеспечиваться парными противопожарными резервуарами с радиусом действия 150÷200м, расположение которых определяется на стадии рабочего проектирования.

По техническими условиями №2061 от 03.06.2013, выданными МУП «Новгородский водоканал», ООО «ГрафИнфо» в 2013 году разработана схема водоснабжения Борковского сельского поселения, согласно которой водоснабжение всех населенных пунктов обеспечивается системой кольцевых водопроводов Ø110÷800мм от Левобережных водопроводных очистных сооружений г. В. Новгород.

Гарантированное водоснабжение и пожаротушение д. Дубровка, согласно разработанной схеме, обеспечивается кольцевым водопроводом Ø160 мм, трассировка которого предусматривалась в непосредственной близости от участков планируемой индивидуальной застройки. 

В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство водовода Ø160 мм, проектом предлагается осуществлять водоснабжение проектируемых участков от индивидуальных колодцев или оснащать жилые дома усадебного типа автономными системами водоснабжения. При этом в соответствии с СП 31.13330.2012 принимаются следующие нормы водоснабжения:

- 160 л/сут на одного человека – обеспечение хозяйственно-питьевых нужд населения, проживающего в жилых домах, оборудованных внутренним водопроводом и канализацией;

- 50 л/сут. на одного человека – норма расхода воды на полив улиц и зеленых насаждений;

- 20% от расхода на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты дополнительно на обеспечение его продуктами, оказание бытовых услуг и прочее.

Обеспечение наружного пожаротушения рекомендуется от парных противопожарных резервуаров закрытого типа общей ёмкостью 162 м3. Резервуары оснащены водоприёмными колодцами для возможности применения мотопомп, а также разворотными площадками 12х12 м для пожарной техники. Объём резервуаров принят ориентировочно из условия расхода воды на наружное пожаротушение 15 л/с.

Местоположение пожарных резервуаров принято из условия обслуживания ими зданий и сооружений в радиусе 200÷150 м.

Для внутреннего пожаротушения проектом рекомендуется оснащать жилые дома индивидуальными устройствами внутриквартирного пожаротушения.

Водоотведение.

В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект», г. В. Новгород 2010 г., а также корректировки генерального плана, выполненной в 2013г., отвод сточных вод д. Дубровка предлагается осуществлять на локальные очистные сооружения или в ёмкости-накопители. При этом норма удельного водоотведения от населения в неканализованных районах составляет 25 л/сут на одного жителя п. 5.1.4 СП 32.13330.2012.

Однако, принимая во внимание схему водоснабжения Борковского сельского поселения, разработанную ООО «ГрафИнфо», гарантированное водоотведние д. Дубровка представляется возможным при устройстве самотечной сети хозяйственно-бытовой канализации и строительстве КНС для отвода сточных вод по двум напорным линиям Ø110 мм в самотечную сеть хозяйственно-бытовой канализации д. Еруново. При этом нормы водоотведения от населения согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» принимаются равными нормам водопотребления, без учёта расходов воды на восстановление пожарного запаса и полив территории, с учётом коэффициента суточной неравномерности.

В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство централизованной сети канализации д. Дубровка, проектом предлагается воспользоваться вариантом генплана.

2.5.2. Теплоснабжение

Теплоснабжение малоэтажной существующей и перспективной застройки предлагается от 2-х-контурных газовых котлов.

2.5.3. Газоснабжение

Существующее положение

В настоящее время газоснабжение природным газом населенного пункта д. Дубровка Борковского СП отсутствует. 

Газификация Борковского сельского поселения, осуществляется в соответствии с утвержденной «Схемой газоснабжения и газификации Новгородской области», Программой газификации и на основании «Генерального плана Борковского СП Новгородского района Новгородской области» разработанного ОАО «Институт НОВГОРОДГРАЖДАНПРОЕКТ» (Великий Новгород, 2012г.).

В соответствии с «Генеральной планом» для  газификации д. Дубровка Борковского СП предлагается использовать природный газ для нужд теплоснабжения и приготовления пищи для планируемых потребителей. Для газификации населенного пункта д. Дубровка планируется  газопровод среднего давления от ПГБ в д. Борки, длиной 5,3 км. Газопровод среднего давления планируется проложить вдоль дороги на д. Дубровка до ГРПШ. Генеральным планом развития д. Дубровка предусмотрена застройка кварталов индивидуальными жилыми домами (238 участков с населением 714 человек) и общественными зданиями. Газоснабжение застройки предусмотрено от перспективных газопроводов низкого давления от ГРПШ. Расчетный часовой расход газа на 714человек составляет 506,5 м3/ч, с учетом 5% на непроизводственное потребление (объекты торговли и т.п.) 531,8 м3/ч.

Проектное предложение

Источником газоснабжения планируемой жилой застройки в населенном пункте предлагается существующая АГРС «Ермолино». Газоснабжение населенного пункта д. Дубровка предлагается от газопровода среднего давления предусмотренного по «Генеральному плану».
В д. Дубровка дополнительно к застройке по «Генеральному плану», предусматривается индивидуальная жилая застройка на выделенных участках с общим числом жителей 153 человека. 

Газоснабжение потребителей планируемой жилой застройки предлагается предусмотреть от газопровода среднего давления с установкой ГРПШ среднего давления. Нагрузка (расчетный расход газа) на ГРПШ по планируемым участкам - 129,9 м3/ч. Расход газа предусмотрен на нужды населения на приготовление пищи, отопление и горячее водоснабжение жилых зданий.
В одноквартирных жилых домах могут применяться для теплоснабжения автоматизированные теплогенераторы, работающие на газовом топливе, полной заводской готовности. Указанные теплогенераторы следует устанавливать в вентилируемом помещении дома в первом или цокольном этаже, в подвале или на крыше. Генераторы тепловой мощностью до 60 кВт допускается устанавливать на кухне.
Следует предусматривать системы контроля загазованности помещений с автоматическим  отключением подачи газа в жилых зданиях при установке отопительного оборудования: независимо от места установки - мощностью свыше 60 кВт; в подвальных, цокольных этажах и в пристройке к зданию - независимо от тепловой мощности. 

В каждом доме с поквартирным теплоснабжением от котла, предусматривается установка:

· для цели пищеприготовления - газовая четырехконфорочная плита;

· для отопления и горячего водоснабжения - автоматизированный двухконтурный газовый котел со встроенным контуром горячего водоснабжения.

Вводы газопроводов в здания следует предусматривать непосредственно в помещение, в котором установлено газоиспользующее оборудование, или в смежное с ним помещение, соединенное открытым проемом (п.5.1.6 СП 62.13330.2011).
Давление газа во внутренних газопроводах и перед газоиспользующим оборудованием должно соответствовать давлению, необходимому для устойчивой работы этого оборудования, указанному в паспортах предприятий-изготовителей, но не должно превышать значений, приведенных в таблице 2. СП 62. 13330.2010.

Давление газа во внутренних газопроводах и перед газоиспользующим оборудованием должно соответствовать давлению, необходимому для устойчивой работы этого оборудования, указанному в паспортах предприятий-изготовителей, но не должно превышать значений, приведенных в таблице 2. СП 62. 13330.2011. 

Газопроводы предусматриваются подземной прокладки вдоль основных улиц и проездов на допустимом расстоянии от коммуникаций и сооружений в соответствии с СП 62.13330.2011. «Газораспределительные системы». Материал труб, трубопроводной арматуры, соединительных деталей принимаются в соответствии на основании СП 62.13330.2011. Отключающие устройства на газопроводах следует предусматривать в соответствии с п. 5.1.7 СП 62.13330.2011.

Пересечение газопроводами водных преград и оврагов, железных и автомобильных дорог следует предусматривать в соответствии с требованиями СП 62.13330.2010 «ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ» 
Следует предусмотреть мероприятия по защите стальных деталей и газопроводов от электрохимической коррозии в соответствии с действующими нормами. 

Для каждого потребителя следует предусматривать прибор коммерческого учета расхода газа.

Диаметры газопроводов, а также потери давления на участках уточняются с применением специальных программ для расчета газопроводов при разработке рабочей документации.

Схема газоснабжения обеспечивает возможность подключения потребителей к газовым сетям. Предлагаемая схема не включает разработку внутри квартальных газовых сетей низкого давления и является принципиальной предлагаемой схемой и будет уточняться  при выполнении проектной документации по газоснабжению.
2.5.4. Сети связи.
Генеральным планом 2010 года на расчётный срок предусматривается сохранение объектов (вышки, антенны) сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. Сохраняются отделения почтовой связи (д. Борки и д. Сергово).

2.5.5. Электроснабжение.
Трансформаторные подстанции на новых участках будут подключаться при конкретном проектировании планировок в соответствии с техническими условиями «Новгородэнерго», которые должны получать на каждый из новых участков.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, планируется строительство 1 КТП.

В настоящее время по проектируемой территории проходит ВЛ-10кВ. В связи с невозможностью полноценного использования данных земельных участков для застройки проектом предусматривается вынос ВЛ-10кВ за пределы проектируемой территории.
2.5.6. Озеленение.

Зеленые насаждения территории планировки являются частью единой системы зеленых насаждений.

Задачей озеленения является создание единой архитектурно-пространственной композиции объектов зеленых насаждений и значительное улучшение санитарно-гигиенических условий проживания для населения.

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых насаждений подразделяются на 3 группы:

1. зеленые насаждения общего пользования – озелененные территории, используемые для рекреации населения города (парки, городские сады, скверы, бульвары, озелененные территории улиц и т.д.);

2. зеленые насаждения ограниченного пользования – территории с зелеными насаждениями ограниченного посещения, предназначенные для создания благоприятной окружающей среды на территории предприятий, учреждений и организаций;

3. зеленые насаждения специального назначения – озеленение на территориях специальных объектов с закрытым для населения доступом.

На территории планировки возможно размещение зеленых насаждений общего пользования, ограниченного пользования и зеленых насаждений специального назначения. Данные зеленые насаждения высаживаются на территориях объектов строительства и, а так же на специально отведенных зонах размещения зеленых насаждений и объектов благоустройства.

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

Открытые пространства:

· зеленые насаждения - 65–75 %;

· аллеи и дороги - 10–15 %;

· площадки - 8–12 %;

· сооружения - 5-7 % ;

Зона рекреации: 

· зеленые насаждения - 93–97 %;

· дорожная сеть - 2–5 %;

· обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки - 2 %.

Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв. м/чел.

Минимальную площадь озеленения ССЗ следует принимать в зависимости от ширины зоны не менее, процентов:

· до 300 м - 60;

· 300 - 500 м - 50;

· 1000 м и более - 40.

Со стороны жилой зоны необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине СЗЗ до 100 м - не менее 20 м. Для озеленения предпочтительны деревья и кустарники местных пород, устойчивых к производственным выбросам, а также деревья хвойных местных пород, не сбрасывающих хвою. Рационально применение крупноразмерного посадочного материала.

Посадочный материал необходимо приобретать в специализированных питомниках.
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Размер охранных зон определен в соответствии с приложением «Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

· до 1 кВ – 2 м;

· от 1 кВ до 20 кВ – 10 м;

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – основная часть, проект межевание: Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

Граница береговой полосы установлена на основании п.6 ст.65 Водного кодекса РФ.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ.

Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 2 февраля 1996 г. № 105 и иной нормативно-технической документацией.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий.

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями).

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения.

В процессе межевания решаются следующие задачи:

· установление границ сложившихся объектов недвижимости,

· формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

· установление границ земельных участков под планируемое строительство.

В результате процесса межевания могут быть образованы:

· земельные участки под объектами недвижимости;

· участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования;

· участки линейных объектов инженерной инфраструктуры;

· участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования;

· участки, предназначенные для перспективной застройки.

Расчет нормативных размеров земельных участков для эксплуатации индивидуальных жилых домов произведен на основании параметров установленных в проекте планировки.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки под строительство объектов индивидуального жилищного строительства и объекты инженерных сооружений.

При составлении учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:

· местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

· площадь земельного участка;

· форма и пропорция земельного участка;

· расположение строений на участке относительно границ участка;

· наличие или отсутствие планировочных дефектов.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

Площади всех земельных участков указаны в пределах красных линий, ошибка в расчетах площадей не превышает 0,001% от общей площади микрорайона в границах красных линий.

Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности.

Разработаны линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Данные линии необходимы для регулирования застройки и сформирована с учетом охранных зон инженерной инфраструктуры, а так же учитывая параметры, разработанные в проекте планировки.
Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.
Площади сформированных границ проектных земельных участков показаны в Таблице II.1. (Баланс территории).

Чертёж функциональных зон и границ земельных участков на территории д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39.
На чертеже показаны границы земельных участков с учетом разрешенного использования.

Баланс территории микрорайона приведен в Пояснительной записке Таблица 10.1.

В данном чертеже отображены сформированные участки, указаны их номера и площади, цветом показано целевое использование.

Проект межевания территории разрабатывается в границах красных линий.

Чертёж красных линий д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39.

На чертеже отражены красные линии, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.
Площади проектируемых земельных участков.

Таблица II.1.

	№ квартала
	№ земельного участка
	Наименование
	Площадь земельного участка, м2

	53:11:1800205:60

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1970

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1929

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2010

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1878

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1917

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2123

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	3001

	53:11:1800205
	8
	земельный участок предназначенный для размещения зеленых насаждений (территория общего пользования)
	642

	53:11:1800205:59

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1931

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2034

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2086

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2095

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2342

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2151

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (пожарный водоём)
	75

	53:11:1800205
	8
	земельный участок предназначенный для размещения площадок для сбора мусора
	60

	53:11:1800205
	9
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	2871

	53:11:1800205:40

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2272

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	3419

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2249

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1815

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2769

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1833

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	2477

	53:11:1800205:37

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1418

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1504

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1575

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1508

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1510

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1468

	53:11:1800205
	7
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1498

	53:11:1800205
	8
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1512

	53:11:1800205
	9
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1528

	53:11:1800205
	10
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1595

	53:11:1800205
	11
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1539

	53:11:1800205
	12
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1555

	53:11:1800205
	13
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1500

	53:11:1800205
	14
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1642

	53:11:1800205
	15
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (пожарный водоём)
	75

	53:11:1800205
	16
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (КТП)
	40

	53:11:1800205
	17
	земельный участок предназначенный для размещения зеленых насаждений (территория общего пользования)
	1842

	53:11:1800205
	18
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	1952

	53:11:1800205
	19
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	1624

	53:11:1800205:39

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1536

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1566

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1278

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1354

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1354

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1509

	53:11:1800205
	7
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1352

	53:11:1800205
	8
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1339

	53:11:1800205
	9
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1339

	53:11:1800205
	10
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1338

	53:11:1800205
	11
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1402

	53:11:1800205
	12
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1578

	53:11:1800205
	13
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1519


	53:11:1800205
	14
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1517

	53:11:1800205
	15
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1689

	53:11:1800205
	16
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (пожарный водоём)
	75

	53:11:1800205
	17
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	5173
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Введение.

Проект планировки территории д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40,53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области разработан в 2014г. ООО «ГрафИнфо» (Великий Новгород) на основании постановления Администрации Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области «О подготовке документации по планировке территории» от 27.12.2013.№ 178.

Подготовка проекта межевания территорий д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40,53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 Борковского сельского поселения осуществляется в составе проекта планировки территорий.

Проект планировки разрабатывается в соответствии с:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Генеральный план Борковского сельского поселения;

· Правила землепользования и застройки Борковского сельского поселения.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

1. ПРИРОДНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ

1.1.Климатическая характеристика

Согласно СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» территория Новгородской области относится ко II климатическому району, подрайон IIВ.

Климат района умеренно континентальный, переходящий от морского к континентальному и формируется под влиянием теплых воздушных масс, поступающих с Атлантики и холодных воздушных масс Арктики. Атлантический приток воздуха вызывает потепление, облачность, дожди летом и снегопады зимой. Приток воздуха с Арктики – это ясная погода с морозами зимой, похолодание летом, заморозки весной и осенью. Среднегодовая температура воздуха равна  +4,5°С; абсолютная максимальная погода в июле – плюс 36°С, наиболее холодная в январе – до минус 40°С. Характерны неустойчивые температуры весной и осенью. Период со среднесуточной температурой воздуха выше 10°С составляет 115-130 дней. Средняя дата последнего заморозка на почве весной – 24 мая, первого осеннего – 20 сентября. 

Средняя температура января – 10 градусов ниже нуля. Зима умеренно мягкая, снежная, преобладает облачная умеренно морозная погода. Весна продолжительная, прохладная. Лето умеренно теплое (средняя температура июля +16, +17 градусов) непродолжительное; иногда отмечается жаркая и сухая погода. Иногда температура воздуха летом доходит до +34 градуса. Число часов солнечного сияния  около 1700 в год. Ветры преобладают северо-западные и юго-западные.
Среднегодовое количество выпадающих осадков 550-600 мм, причем летом их выпадает 40 %, осенью – 25 %, весной – 15 % и зимой – 20%. 

Данные по климатическим условиям приведены в таблице 1.1.1.

Таблица 1.1.1.

	Показатель
	Янв
	Фев
	Мар
	Апр
	Май
	Июн
	Июл
	Авг
	Сен
	Окт
	Ноя
	Дек

	Средний максимум,°C
	−5
	−4
	1
	9
	18
	22
	23
	22
	16
	9
	2
	−2

	Средний минимум, °C
	−11
	−11
	−6
	1
	8
	11
	13
	12
	8
	3
	−2
	−8

	Норма осадков, мм
	30
	23
	28
	36
	38
	61
	69
	69
	61
	51
	51
	36


Появление снежного покрова наблюдается во второй половине октября, высота его к концу зимы достигает 60-70 см. Глубина промерзания почвы колеблется в пределах 20-30 см. Полное оттаивание грунта происходит к концу апреля. Река замерзает в конце ноября – начале декабря, а вскрывается в первой половине апреля.

Выводы:

· климатические условия не вызывают архитектурно-планировочных ограничений. 

· умеренно холодная зима обуславливает необходимую теплозащиту зданий;

· неблагоприятные погодные условия возникают при образовании туманов и метелей, которые затрудняют работу дорожного транспорта;

· в особо метелевые зимы, вследствие значительного снегопереноса ветрами юго-западной четверти, рекомендуется временная снегозащита путей и сообщения.

1.2. Гидрогеологические характеристики.

Гидрографическая сеть района Борковского СП представлена реками Веронда, Нудыша, Веряжа, Змейка, озером Ильмень, ручьями.

Площадь озера Ильмень в зависимости от уровня воды меняется от 733 до 2090 км² (при среднем уровне 982 км²); длина около 45 км, ширина до 35 км; глубина до 10 м. Берега преимущественно низменные, заболоченные, местами – дельтовые, с множеством плоских пойменных островов и проток; вдоль северо-западного берега вытянуты гряды, чередующиеся с впадинами; на юге болотисты.
В тектоническом плане описываемый район принадлежит к наиболее крупному элементу дочетвертичной поверхности – главному Девонскому полю.

1.3. Геологическое строение.

В геологическом отношении территория расположена в пределах северо-западной части Русской платформы. Сложена ее территория в основании породами кристаллического фундамента (гранитно-гнейсами и гранодиоритами архейского и протерозойского возраста), которые перекрываются мощной толщей осадочных пород верхнепротерозойского, кембрийского, ордовикского, девонского и четвертичного времени.

На подчетвертичную поверхность выходят только образования верхнего девона.

Девонские отложения расчленяются на три литологически различные толщи: нижнюю песчаниковую, среднюю карбонатную и верхнюю пестроцветную.

Девонские отложения перекрываются четвертичными образованиями. Последние имеют повсеместное распространение, и мощность их колеблется от нескольких до 60 м.

В пределах рассматриваемой территории отмечаются осадки московского и Валдайского оледенений. Московские моренные отложения распространены пятнами и нигде на поверхность не выходят. Представлены валунной глиной и суглинком со значительным содержанием грубообломочного материала.

Наиболее широко распространены осадки последнего Валдайского оледенения.

Образования ледниковой формации подразделены на несколько типов: ледниковые отложения, озерно-ледниковые, флювиогляциальные, межморенные и отложения камов и озов.

Морена имеет почти повсеместное распространения. Представлена морена валунными суглинками, глинами, супесями, реже песками с неравномерным содержанием гравийно-галечного материала. Мощность морены от нескольких до 10-15 м.

Флювиогляциальные отложения представлены разнозернистыми песками мощностью 1-5 м.

Несколько большую мощность (до 15 м) имеют флювиогляциальные отложения, образующие озы. Песчано-гравийный материал, слагающий озы, имеет очень невыдержанный гранулометрический состав.

Озерно-ледниковые отложения широко распространены и приурочены к низменным участкам рельефа. В литологическом отношении они представлены ленточными глинами и суглинками. Тонко и мелкозернистыми песками и супесями.

Современные отложения представлены озерно-аллювиальными, озерными, аллювиальными и болотными отложениями.

Озерно-аллювиальные и озерные отложения имеют ограниченное распространение. Первые развиты в дельтах и поймах рек, представлены песками тонко и мелкозернистыми, глинами и суглинками с прослоями торфа. Мощность не превышает 5м.

Озерные отложения развиты в прибрежной полосе озер, мощность до 1 м. Представлены разнозернистыми песками с прослоями супесей, глин. С включением органики.

Аллювиальные отложения слагают пойменные и первые надпойменные террасы многочисленных рек и представлены мелко и среднезернистыми песками с гравием и галькой, с прослойками супесей, суглинков, глин  и торфа. Мощность современного аллювия не более 5 м.

Болотные отложения представлены торфом. Мощность 2-4 м, на отдельных участках 7-10 м.

Новгородская область в гидрогеологическом плане относится к Ленинградскому артезианскому бассейну.

Подземные воды содержатся почти во всех стратиграфических горизонтах, как коренных пород, так и четвертичных отложений. Образуя водоносные горизонты и комплексы.

В четвертичных отложениях подземные воды приурочены к песчаным и супесчаным разностям озерно-аллювиальных, озерно-ледниковых, флювиогляциальных и ледниковых отложений. Общим для подземных вод четвертичных отложений является: неглубокое залегание от 0,5-1,0 м до 8,0 м; характер циркуляции – воды порово-пластовые со свободной поверхностью; источник питания – атмосферные осадки; дренаж водоносных горизонтов, осуществляемый всей речной сетью области; незначительная водообильность отложений – максимальный дебит колодцев не превышает 1 л/сек; уровенный режим, подверженный сезонным колебаниям и зависящий от количества выпадающих атмосферных осадков. Годовая амплитуда колебания уровня подземных вод четвертичных отложений составляет 1-2,5 м.

Вследствие неглубокого залегания подземных вод и хорошей фильтрационной способностью песчаных пород, благоприятствующей проникновению сточных вод, создаются условия для загрязнения вод с поверхности.

Из-за возможности загрязнения, слабой водообильности и небольшой мощности водоносного горизонта четвертичные отложения не могут рассматриваться как источник централизованного водоснабжения крупных населенных пунктов.

Равнинный характер рельефа способствует застою вод и образованию обширных болотных массивов с мощными торфяными залежами. Широкому развитию болот способствуют: избыточный влажный климат, плоский рельеф, широкое распространение водоупорных пород (глин, суглинков, супесей). Кроме того, к этому приводит зарастание водоемов. Постоянное переувлажнение верхних  горизонтов грунтов приводит к нарушению водно-воздушного режима, к смене растительность и постепенному накоплению торфа.

Заболоченные земли развиты очень широко, что создает трудности для строительного освоения территории.

Грунтами – естественными основаниями фундаментов будут служить в основном рыхлые песчано-глинистые отложения четвертичного возраста: суглинки, глины, супеси, пески. Грунты преимущественно устойчивые, удовлетворяющие требованиям фундирования.

На отдельных небольших по площади участках могут быть встречены «слабые» грунты, физико-механические свойства которых не удовлетворяют требованиям фундирования. Такими грунтами являются насыпные и «культурные» слои, заторфованные и сильно заиленные отложения, торф, ил.

Дальнейшим стадиям проектирования застройки должен предшествовать необходимый комплекс инженерно-геологических исследований.

По совокупности природных факторов рассматриваемая территория является неравноценной для освоения городской застройкой. Здесь выделяются территории, неблагоприятные и ограниченно благоприятные для строительства. Кроме того, по соображениям планировочного характера выделяются территории, непригодные для застройки.

Район, ограниченно благоприятный для строительства, включает в себя участки моренной и озерно-ледниковой равнины, приуроченные к понижениям рельефа, замкнутым бессточным котловинам. Абсолютные отметки поверхности изменяются от 10 до 100 м. Уклоны незначительные, до 2 % или отсутствуют.

Наиболее плоским рельефом отличаются участки равнины, сложенные ленточными глинами. Они расположены вдоль рек Волхова с притоками.

Сложен район мореной, которая перекрывается позднеледниковыми озерно-ледниковыми ленточными глинами, суглинками, супесями и песками средней мощностью 4-5 и современными отложениями (торфом).

Ленточные глины и суглинки обладают преимущественно мягкопластичной, реже тугопластичной консистенцией и относятся к средне и сильносжимаемым грунтам. Нормативное давление на них в зависимости от влажности составляет 1,25-2,0 кг/см2. При промерзании они подвержены вспучиванию.

При строительстве на грунтах с малой несущей способностью в качестве основания под сооружения необходимо глубокое заложение фундаментов или устройство свайных оснований.

В пределах района широкое развитие имеют заболоченные территории. Район становится благоприятным для градостроительного освоения при условии осушения заболоченных территорий и понижения уровня грунтовых вод.

Инженерно-геологический район, неблагоприятный для строительства, включает в себя озерные и озерно-аллювиальные равнины, болота с залежью торфа мощностью от 2 до 10 м, затапливаемые в периоды паводков прибрежные территории, поймы рек.

Поверхность плоская, местами слабо волнистая, повсеместно заболоченная, с абсолютными отметками от 20 до 45 м. долины рек выработаны плохо, превышение над окружающей равниной 0,5-7 м.

Отложения отличаются пестротой литологического состава и невыдержанностью отдельных слоев как по мощности, так и по простиранию. Грунтовые воды залегают на глубине от 0,0 до 2,0 м, а в весеннее и осеннее время – у поверхности земли.

Район характеризуется неблагоприятными инженерно-геологическими условиями, обусловленными широко развитым заболачиванием территории, наличием на отдельных участках болот и повсеместным высоким стоянием грунтовых вод. Кроме того, на отдельных участках в зоне заложения фундаментов грунты различны по литологическому составу, содержат примеси органических веществ, имеют высокую влажность, большую сжимаемость под нагрузкой и обладают пониженной несущей способностью. Нормативное давление на грунты 0,5-1,5 кг/см2.

При необходимости градостроительного освоения района потребуется проведения сложных инженерных мероприятий.

К территориям, не подлежащим застройке по планировочным соображениям, относятся:

- санитарно-защитные зоны от промпредприятий, очистных сооружений канализации, кладбищ, электроподстанций;

- санитарно-водоохранные зоны от хозяйственно-питьевых водозаборов, водоводов;

- коридоры ЛЭП 110 кВт.

2. РАЗМЕЩЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Размещение территории

Борковское сельское поселение входит в состав Новгородского муниципального района и располагается в непосредственной близости от территории областного центра г. Великий Новгород.

В состав Борковского сельского поселения входят 34 населенных пунктов.

Административным центром поселения является д. Борки.
Площадь поселения – 40620 га.

Численность населения Борковского СП на 01.01.2011 – 2847 человека, что составляет 0,43 % от общего населения области и 4,9 % от общего населения Новгородского МР.
Деревня Дубровка входит в состав Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области. 

Деревня Дубровка располагается в южной части поселения в непосредственной близости от озера Ильмень. Населенный пункт находится в 7 км к юго-востоку от административного центра Борковского сельского поселения – деревни Борки. К востоку от д. Дубровка расположена деревня Сергово (на расстоянии 3,5 км по автодороге и в 2 км по прямой). Ранее на территории деревни располагался пионерский лагерь. К востоку от деревни протекает река Веряжа, к западу – река Веронда и ее приток р. Нурдыша. В районе д. Дубровка имеются садовые участки.

В настоящее время деревня Дубровка является нежилым населенным пунктом и на картматериалах современного состояния в Генеральном плане 2010 года даже не указывается.

Площадка проектируемой застройки ограничена: 

· с севера, востока – сельскохозяйственными угодьями, 

· с юга – примыкает к д. Дубровка,

· с запада – автодорога на д. Борки.
В границах проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия (памятники археологии), но в самой д. Дубровка располагаются следующие объекты культурного наследия:

1) Селище (XI- XV вв.). Место расположения – б.д. «Дубровка», 1,5 км юго-западнее, на мысу левого берега р. Веронда и оз. Ильмень.
2) Усадебный парк 37,6 га XIX в. д. Сергово.
2.2. Современное использование территории.

Территория свободна от застройки.

Основой формирования территории проектирования является территория площадью 10,18 га, расположенная по адресу: область Новгородская, район Новгородский, Борковское сельское поселение, дер. Дубровка, в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39, 53:11:1800205:60.

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – материалы по обоснованию: Схема использования территории в период подготовки.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Размер охранных зон определен в соответствии с приложением «Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

· до 1 кВ – 2 м;

· от 1 кВ до 20 кВ – 10 м;

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – основная часть, проект межевание: Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
Граница береговой полосы установлена на основании п.6 ст.65 Водного кодекса РФ.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.
4. ФОРМИРОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ. КРАСНЫЕ ЛИНИИ.

При формировании планировочной структуры проекта планировки территории за основу принята документация Генеральный план Борковского сельского поселения с изменениями,разработанный ООО «НовгородГражданпроект» и утвержденный 2013 г., а также сформированные земельные участки и фактически использующиеся территории.

Фрагмент карты планируемого размещения объектов местного значения в части населенного пункта д. Дубровка представлена на рисунке 4.1.
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Рисунок 4.1. Фрагмент карты планируемого размещения объектов местного значения в части населенного пункта д. Дубровка

При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры – микрорайонов, территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов. Территории общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы магистральных инженерных коммуникаций. 

Формирование территорий общего пользования произведено с учётом фактического использования территории, предоставленных и планируемых земельных участков, существующих и проектируемых инженерных коммуникаций, обеспечения подъездов к существующим и планируемым земельным участкам. 

Планируемые красные линии представлены на рисунке 4.2.
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Рисунок 4.2. Планируемые красные линии.
Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки. Основная часть. Чертёж организации улично-дорожной сети.

4.1. Планировочное решение

Основная задача проекта планировки территории состоит в планировочной организации территории индивидуального жилищного строительства.

Проект планировки выполнен с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, красных линий и установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Согласно Генеральному плану (Утвержден Советом депутатов Борковского СП от 06.12.2013 г. №43) данная территория расположена в зоне жилой застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, многоквартирными жилыми домами до 3-х этажей.
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Рисунок 4.1.1. Генеральный план. Схема функциональных зон (фрагмент).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки (Утверждены Решение совета депутатов Борковского СП от 06.12.2013 г. № 44) данная территория расположена в зоне Ж-1. – Зона смешенной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, много квартирными жилыми домами до 3-х этажей.

Фрагмент из Карты градостроительного зонирования представлен на рисунке 4.1.2.

Виды разрешенного строительства и параметры застройки приведены в градостроительном регламенте.

Жилые зоны:

Ж-1 - Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами до 3-х этажей.

Зона Ж–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с участками;

· блокированные односемейные дома с участками;

· дома квартирного типа до 3 этажей (с земельными участками при квартирах или без участков).
Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· начальные и средние общеобразовательные школы;

· магазины в отдельно стоящем здании;

· амбулаторно–поликлинические учреждения; 

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения, участковые пункты полиции;

· отделения связи;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров;

- объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров;

- временные сооружения торговли;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· площадки для выгула собак;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования 2-5 машино-места;

· гостевые парковки из расчета 1 машино-место на 1 участок;

· АЗС (только для легкового транспорта);
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (кроме мачтовых вышек);

· дома приема гостей (домашние - гостиницы), мини - гостиницы;

· гостиницы, центры обслуживания туристов;

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

· бани;
· личные подсобные хозяйства;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

· сады, огороды, теплицы, оранжереи, личное подсобное хозяйство;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- магазин на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- магазин в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 15 метров;

- гостевой жилой дом;

- отдельно стоящий гараж на 1 легковую автомашину для одной жилой единицы;

- встроенный в жилой дом гараж на 1 легковую автомашину для одной жилой единицы;

- открытая стоянка из расчета одно место на одну жилую единицу;

- 2 отдельно стоящих или встроенных гаража или 2 места на открытой стоянке для 3-х жилых единиц на участке жилого дома для 3-х семей;

- 1 отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для каждых трех жилых единиц на участке многоквартирного дома;

Параметры:

1. Минимальный размер участка для жилого дома усадебного типа – 600 м2, включая площадь застройки. Коэффициент использования территории: для жилых домов усадебного типа – не более 0,67;

2. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу коттеджной застройки 1-2 этажей  400м2. Коэффициент использования территории: не более 0,7;

3. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу коттеджной застройки до 3 этажей – 400 м2. Коэффициент использования территории: не более 0,94;

4. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу блокированной застройки -100 м2. Коэффициент использования территории: 1.0-0,6;

5. Минимальный размер участка на 1-ну жилую единицу многоквартирного дома до 3 этажей – 74м2. Коэффициент использования территории: не более 0,94;

6. Минимальные расстояния от границ землевладений до строений, а также между строениями:

6.1. Между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

6.2. От границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

6.3. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1), Санитарными правилами содержания территории населенных мест (N 469080).

Примечания.
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Требования п. 6 относятся к земельным участкам отдельно стоящих и блокированных домов.

3. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

4. Высота зданий:

4.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания,

4.2. Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

4.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

4.4. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м.

5. Предприятия обслуживания, разрешенные "по праву застройки", размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и при обеспечении парковочными местами, согласно действующим нормам для автостоянок временного хранения автотранспорта.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

7. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота не более 1.8м. 
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Рисунок 4.1.2. Фрагмент из Карты градостроительного зонирования.

При формировании территории планировки учитывались положения СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные».

Задачи разрабатываемого проекта планировки:

9. Определение параметров планировочной структуры территории;

10. Разработка транспортных узлов на пересечении улиц;

11. Определение границ зон существующего и планируемого размещения объектов и коммуникаций инженерной инфраструктуры;

12. Определение плана красных линий с учетом существующей застройки, проектных предложений по размещению объектов различного назначения и транспортных узлов;

13. Определение границ зон планируемого размещения объектов общественно-делового и коммунально-бытового назначения;

14. Установление параметров элементов, планировочной структуры на данной территории;

15. Определение территорий общего пользования;

16. Уточнение транспортных связей.

Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проектируемой территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых относятся следующие факторы:

· природные и инженерно-геологические условия;

· планировочные ограничения различного характера;

· сложившиеся и проектируемые условия транспортной структуры;

· функциональное зонирование территории;

· удаленность существующих крупных транспортных магистралей.

Планировочные решения проекта планировки территории разработаны в соответствии с техническим заданием заказчика, предложениями, поступившими в ходе выполнения работ, а также в соответствии с техническими, противопожарными и санитарными нормами. Проект включает в себя комплекс решений по организации данной территории.

Главным фактором формирования планировочной структуры проектируемой индивидуальной жилой застройки является решение транспортной схемы в увязке с существующими и проектируемыми магистралями. Проектом предусмотрено необходимое благоустройство и озеленение улиц, территорий и санитарно-защитных зон.

В основу проектных предложений проекта планировки территории положены следующие принципы:

· четкое функциональное зонирование территории;

· создание транспортной инфраструктуры;

· максимальный учет градостроительных и санитарно-экологических нормативов в планировочном решении.

Планируемое использование территории предполагается под индивидуальное жилищное строительство и инженерно-транспортной инфраструктуры.
4.2 Функциональное зонирование

Новые площади в сельских населенных пунктах Генпланом 2010 года в основном планируются под жилые зоны с перспективой строительства малоэтажных индивидуальных усадебных и блокированных жилых домов с целью достижения жилой обеспеченности постоянного населения сельских населенных пунктах в 28,50 м2/чел. на 1-ю очередь и в 46,00 м2/чел. на расчетный срок, а также под общественно-деловые и рекреационные зоны.
На данной территории будут выделены участки площадью 0,11-0,20 га под индивидуальное жилищное строительство. Всего 47 участков.

Планируются следующие типы зонирования территории, для планируемого размещения:

· Планируемая жилая зона индивидуальной жилой застройки (до 3 этажей);

· Планируемая зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования;
· Планируемая зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Градостроительные характеристики территорий малоэтажного жилищного строительства (величина, этажность застройки, размеры приквартирного участка и др.) определяются местом размещения территории в планировочной и функциональной структуре поселения.

Проектом планировки предусматривается как основной вид использования – отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с участками, из вспомогательных видов использования можно дополнительно разместить:

· хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

· сады, огороды, теплицы, оранжереи, личное подсобное хозяйство;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;
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Рисунок 4.2.1. Чертеж функциональных зон и границ земельных участков.

5. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

5.1. Характеристика территории

Технико-экономические показатели Таблица 5.1.1
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Площадь территории планировки
	10,18
	га

	Территории общего пользования
	1,98
	га

	Территория индивидуального жилищного строительства
	8,2
	га

	Количество участков
	47
	шт.

	Численность населения
	153
	чел.

	Жилищная обеспеченность
	46
	м2/чел

	Жилой фонд
	7038
	м2

	Плотность жилого фонда
	880
	м2/га


Баланс территории планировки Таблица 5.1.2
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Планируемая жилая зона индивидуальной жилой застройки (до 3 этажей)
	8,2
	га

	Планируемая зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования
	1,73
	га

	Планируемая зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур
	0,25
	га

	Итого:
	10,18
	га


5.2. Санитарная очистка территории

На территории индивидуального жилищного строительства и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Мусороудаление территорий малоэтажной жилой застройки, как правило, следует проводить путем вывоза бытового мусора от площадок с контейнерами. 

Предусматривается санитарная очистка территории в индивидуальном порядке каждым собственником. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться на участках. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования предусмотрены площадки контейнеров для мусора.

Норма накопления твердых бытовых отходов (ТБО) для населения (объем отходов в год на 1 человека) составляет 1,5-1,7 м3/чел., а норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5%.

Общий объем образования отходов в год составляет 216 м3/чел., из них 10,8 м3/чел. крупногабаритные отходы. Часть бытовых отходов утилизируется собственниками на своих участках, а часть в контейнеры для мусора.
Вывоз твердых бытовых отходов с территории Борковского сельского поселения осуществляется на Полигоне ТБО В. Новгорода, расположенный на 17 км Лужского шоссе.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, предлагается обустройство площадки для временного сбора мусора.
Для вывоза мусора из мусоросборников необходимо заключить договор специализированной организацией по сбору и вывозу бытовых отходов и мусора с территории поселения на полигон ТБО для последующего его захоронения, утилизации или вторичного использования.

5.3. Параметры застройки территории

Предельные размеры земельных участков составляют: минимальный размер земельного участка 0,10 га; максимальный размер земельного участка 0,6 га. 

В зоне индивидуального жилищного строительства установлены следующие предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Максимальная высота объектов капитального строительства не выше 3 этажей.

Жилой дом должен включать как минимум следующий состав помещений: жилая(ые) комната(ы), кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая, ванная комната или душевая, туалет, кладовая или встроенные шкафы; при отсутствии централизованного теплоснабжения – помещение теплогенераторной. В доме должны быть предусмотрены отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение.

Высота (от пола до потолка) жилых комнат и кухни не менее 2,5 м. Высоту жилых комнат, кухни и других помещений, расположенных в мансарде, и при необходимости в других случаях, определяемых застройщиком, допускается принимать не менее 2,3 м. В коридорах и при устройстве антресолей высота помещений может приниматься не менее 2,1 м.

В доме и на участке следует предусматривать необходимые мероприятия по защите от несанкционированного вторжения.

Земельные участки должны быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2 метров до наиболее высокой части ограждения;

Инженерные системы дома должны быть запроектированы и смонтированы с учетом требований безопасности, содержащихся в соответствующих нормативных документах, и указаний инструкций заводов-изготовителей оборудования.

Усадебный, одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. 

В районах усадебной застройки расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. 

Расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

· от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

· от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м; 

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м.

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25м.

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 метра от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например: дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м); дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

В сельских поселениях и в районах усадебной застройки группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее: одиночные или двойные – 10 метров, до 8 блоков – 25 метров, свыше 8 до 30 блоков – 50 метров. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2.

Максимальная высота помещения вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта дачного строительства не должна превышать 3-х метров.

Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, не должна превышать 60 кв. м.

5.4. Характеристики транспортного обслуживания

5.4.1. Улично-дорожная сеть.

Существующее положение.

Улично-дорожная сеть на территории планировки представлена частью автодороги д. Дубровка – д. Борки и примыкающим к ней хозяйственным проездом.
Проектное решение

Планировочное решение территории малоэтажной жилой застройки обеспечивает проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках и объектам общего пользования.

Учитывая СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» классификацию элементов сети можно провести следующим образом:

улицы – ширина проезжей части не менее 6,0 метров (не менее 2-х полос);

проезды – ширина проезжей части не менее 3,5 метров (1 полоса).
Ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть, м:

для улиц — не менее 15 м;

для проездов — не менее 9 м.

Минимальный радиус закругления края проезжей части — 6,0 м.

Материал покрытия дорог – асфальтобетон, грунто-щебеночное.

Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками размером не менее 15x15 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.
На однополосных проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 м (включая ширину проезжей части) на расстоянии не более 75 м между ними. Расстояние между разъездными площадками, а также между разъездными площадками и перекрестками должно быть не более 200 м. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 м.
На территории малоэтажной жилой застройки предусматривается 100% обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств. На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками следует размещать в пределах отведенного участка.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, предлагается развитие улично-дорожной сети (УДС). Планируется строительство 8 проездов, общая длина дорог составит 860 м.

	№

п/п
	Кадастровый номер участка, на котором планируется проезд
	Количество проездов, шт
	Длина проезда, м.

	1
	53:11:1800205:59
	1
	115

	2
	53:11:1800205:40
	1
	100

	3
	53:11:1800205:37
	2
	70, 80

	4
	53:11:1800205:39
	2
	110, 165

	5
	53:11:1800205:60
	1
	125

	
	итого:
	8
	860


На территории планировки улично-дорожная сеть имеет следующую классификацию:

- улица в жилой застройке (основная);

- проезд;

- хозяйственный проезд.
Профили улично-дорожной сети по данной территории, с характеристиками дорог: категория дороги, ширина проезжей части, представлены в Приложении.

5.4.2. Общественный транспорт.

В настоящее время на территории планировки отсутствует движение пассажирского транспорта.
Проектом планируется маршрут общественного транспорта по автодороге д. Дубровка – д. Борки, а также запланирована один остановочный пункт общественного транспорта.

Массовые перевозки пассажиров городским транспортом, их быстрота, безопасность и экономичность имеют решающее значение для удобства населения. Эффективность этих перевозок, с одной стороны, зависит от качества их организации транспортными предприятиями, а с другой – от общего уровня организации дорожного движения. Четкая работа общественного транспорта позволяет сократить пользование индивидуальными автомобилями в первую очередь для трудовых поездок и этим снизить загрузку улично-дорожной сети и потребность в парковках и стоянках.

Остановочные пункты общественного транспорта оказывают существенное влияние на безопасность и пропускную способность дороги. Вместе с тем от их расположения зависит удобство пассажиров. Поэтому при выборе мест размещения остановочных пунктов необходимо находить оптимальные решения при противоречивых требованиях удобства пассажиров, с одной стороны, и минимальных помех для транспортного потока – с другой.

Эти противоречия особенно проявляются в зоне пересечений улиц, где необходимы остановочные пункты в связи с интенсивными потоками людей.

Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки Материалы по обоснованию: Чертеж организации улично-дорожной сети и движения транспорта на территории.

5.5. Характеристики инженерно-технического обеспечения

5.5.1. Водоснабжение и водоотведение.

Существующее положение

Согласно техническому заданию Борковского сельского поселения, развитие застраиваемой площади д. Дубровка предполагается в границах, утверждённой генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект» в 2010-2013гг. Размещение индивидуальной жилой застройки планируется на участках, с кадастровыми номерами 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39 и 53:11:1800205:60, примыкающих к д. Дубровка с северо-восточной стороны. На территории застраиваемых земельных участков сетей водоснабжения и водоотведения нет.

Проектное предложение

Водоснабжение.

В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект» в 2010г. (внесение изменений 2013г.), водоснабжение д. Дубровка, предполагалось от существующей и проектируемой скважин, расположенных в юго-западной части д. Дубровка, а также тупиковой сети хозяйственно питьевого водопровода ø110÷63 мм.

Наружное пожаротушение должно обеспечиваться парными противопожарными резервуарами с радиусом действия 150÷200м, расположение которых определяется на стадии рабочего проектирования.

По техническими условиями №2061 от 03.06.2013, выданными МУП «Новгородский водоканал», ООО «ГрафИнфо» в 2013 году разработана схема водоснабжения Борковского сельского поселения, согласно которой водоснабжение всех населенных пунктов обеспечивается системой кольцевых водопроводов Ø110÷800мм от Левобережных водопроводных очистных сооружений г. В. Новгород.

Гарантированное водоснабжение и пожаротушение д. Дубровка, согласно разработанной схеме, обеспечивается кольцевым водопроводом Ø160 мм, трассировка которого предусматривалась в непосредственной близости от участков планируемой индивидуальной застройки. 

В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство водовода Ø160 мм, проектом предлагается осуществлять водоснабжение проектируемых участков от индивидуальных колодцев или оснащать жилые дома усадебного типа автономными системами водоснабжения. При этом в соответствии с СП 31.13330.2012 принимаются следующие нормы водоснабжения:

- 160 л/сут на одного человека – обеспечение хозяйственно-питьевых нужд населения, проживающего в жилых домах, оборудованных внутренним водопроводом и канализацией;

- 50 л/сут. на одного человека – норма расхода воды на полив улиц и зеленых насаждений;

- 20% от расхода на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты дополнительно на обеспечение его продуктами, оказание бытовых услуг и прочее.

Обеспечение наружного пожаротушения рекомендуется от парных противопожарных резервуаров закрытого типа общей ёмкостью 162 м3. Резервуары оснащены водоприёмными колодцами для возможности применения мотопомп, а также разворотными площадками 12х12 м для пожарной техники. Объём резервуаров принят ориентировочно из условия расхода воды на наружное пожаротушение 15 л/с.

Местоположение пожарных резервуаров принято из условия обслуживания ими зданий и сооружений в радиусе 200÷150 м.

Для внутреннего пожаротушения проектом рекомендуется оснащать жилые дома индивидуальными устройствами внутриквартирного пожаротушения.

Водоотведение.

В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект», г. В. Новгород 2010 г., а также корректировки генерального плана, выполненной в 2013г., отвод сточных вод д. Дубровка предлагается осуществлять на локальные очистные сооружения или в ёмкости-накопители. При этом норма удельного водоотведения от населения в неканализованных районах составляет 25 л/сут на одного жителя п. 5.1.4 СП 32.13330.2012.

Однако, принимая во внимание схему водоснабжения Борковского сельского поселения, разработанную ООО «ГрафИнфо», гарантированное водоотведние д. Дубровка представляется возможным при устройстве самотечной сети хозяйственно-бытовой канализации и строительстве КНС для отвода сточных вод по двум напорным линиям Ø110 мм в самотечную сеть хозяйственно-бытовой канализации д. Еруново. При этом нормы водоотведения от населения согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» принимаются равными нормам водопотребления, без учёта расходов воды на восстановление пожарного запаса и полив территории, с учётом коэффициента суточной неравномерности.

В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство централизованной сети канализации д. Дубровка, проектом предлагается воспользоваться вариантом генплана.

5.5.2. Теплоснабжение

Теплоснабжение малоэтажной существующей и перспективной застройки предлагается от 2-х-контурных газовых котлов.

5.5.3. Газоснабжение

Настоящий раздел разработан в соответствии с требованиями: 

- СП 62.13330.2011- «Газораспределительные системы» Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»;
- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;

- ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» Актуализированная версия СНиП 23-01-99*. 

В соответствии с Заданием на проектирование и исходными данными, предоставленными Заказчиком, необходимо предусмотреть газоснабжение потребителей индивидуальной жилой застройки на отведенных в кадастровом плане земельных участках.

Существующее положение

В настоящее время газоснабжение природным газом населенного пункта д. Дубровка Борковского СП отсутствует. 

Газификация Борковского сельского поселения, осуществляется в соответствии с утвержденной «Схемой газоснабжения и газификации Новгородской области», Программой газификации и на основании «Генерального плана Борковского СП Новгородского района Новгородской области» разработанного ОАО «Институт НОВГОРОДГРАЖДАНПРОЕКТ» (Великий Новгород, 2012г.).

В соответствии с «Генеральной планом» для  газификации д. Дубровка Борковского СП предлагается использовать природный газ для нужд теплоснабжения и приготовления пищи для планируемых потребителей. Для газификации населенного пункта д. Дубровка планируется  газопровод среднего давления от ПГБ в д. Борки, длиной 5,3 км. Газопровод среднего давления планируется проложить вдоль дороги на д. Дубровка до ГРПШ. Генеральным планом развития д. Дубровка предусмотрена застройка кварталов индивидуальными жилыми домами (238 участков с населением 714 человек) и общественными зданиями. Газоснабжение застройки предусмотрено от перспективных газопроводов низкого давления от ГРПШ. Расчетный часовой расход газа на 714человек составляет 506,5 м3/ч, с учетом 5% на непроизводственное потребление (объекты торговли и т.п.) 531,8 м3/ч.

Проектное предложение

Источником газоснабжения планируемой жилой застройки в населенном пункте предлагается существующая АГРС «Ермолино». Газоснабжение населенного пункта д. Дубровка предлагается от газопровода среднего давления предусмотренного по «Генеральному плану».
В д. Дубровка дополнительно к застройке по «Генеральному плану», предусматривается индивидуальная жилая застройка на выделенных участках с общим числом жителей 153 человека. 

Газоснабжение потребителей планируемой жилой застройки предлагается предусмотреть от газопровода среднего давления с установкой ГРПШ среднего давления. Нагрузка (расчетный расход газа) на ГРПШ по планируемым участкам - 129,9 м3/ч. Расход газа предусмотрен на нужды населения на приготовление пищи, отопление и горячее водоснабжение жилых зданий.
В одноквартирных жилых домах могут применяться для теплоснабжения автоматизированные теплогенераторы, работающие на газовом топливе, полной заводской готовности. Указанные теплогенераторы следует устанавливать в вентилируемом помещении дома в первом или цокольном этаже, в подвале или на крыше. Генераторы тепловой мощностью до 60 кВт допускается устанавливать на кухне.
Следует предусматривать системы контроля загазованности помещений с автоматическим  отключением подачи газа в жилых зданиях при установке отопительного оборудования: независимо от места установки - мощностью свыше 60 кВт; в подвальных, цокольных этажах и в пристройке к зданию - независимо от тепловой мощности. 

В каждом доме с поквартирным теплоснабжением от котла, предусматривается установка:

· для цели пищеприготовления - газовая четырехконфорочная плита;

· для отопления и горячего водоснабжения - автоматизированный двухконтурный газовый котел со встроенным контуром горячего водоснабжения.

Вводы газопроводов в здания следует предусматривать непосредственно в помещение, в котором установлено газоиспользующее оборудование, или в смежное с ним помещение, соединенное открытым проемом (п.5.1.6 СП 62.13330.2011).
Давление газа во внутренних газопроводах и перед газоиспользующим оборудованием должно соответствовать давлению, необходимому для устойчивой работы этого оборудования, указанному в паспортах предприятий-изготовителей, но не должно превышать значений, приведенных в таблице 2. СП 62. 13330.2010.

Давление газа во внутренних газопроводах и перед газоиспользующим оборудованием должно соответствовать давлению, необходимому для устойчивой работы этого оборудования, указанному в паспортах предприятий-изготовителей, но не должно превышать значений, приведенных в таблице 2. СП 62. 13330.2011. 

Газопроводы предусматриваются подземной прокладки вдоль основных улиц и проездов на допустимом расстоянии от коммуникаций и сооружений в соответствии с СП 62.13330.2011. «Газораспределительные системы». Материал труб, трубопроводной арматуры, соединительных деталей принимаются в соответствии на основании СП 62.13330.2011. Отключающие устройства на газопроводах следует предусматривать в соответствии с п. 5.1.7 СП 62.13330.2011.

Пересечение газопроводами водных преград и оврагов, железных и автомобильных дорог следует предусматривать в соответствии с требованиями СП 62.13330.2010 «ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ» 
Следует предусмотреть мероприятия по защите стальных деталей и газопроводов от электрохимической коррозии в соответствии с действующими нормами. 

Для каждого потребителя следует предусматривать прибор коммерческого учета расхода газа.

Диаметры газопроводов, а также потери давления на участках уточняются с применением специальных программ для расчета газопроводов при разработке рабочей документации.

Схема газоснабжения обеспечивает возможность подключения потребителей к газовым сетям. Предлагаемая схема не включает разработку внутри квартальных газовых сетей низкого давления и является принципиальной предлагаемой схемой и будет уточняться  при выполнении проектной документации по газоснабжению.
Расчет расходов газа.

Определение расчетных расходов газа по планируемым участкам произведено на нужды приготовления пищи и на теплоснабжение. 
Расход газа для населения на приготовление пищи принят с учетом расхода на одну четырехконфорочную плиту, установленную в каждом доме. Укрупненный показатель расхода природного газа на 1 человека принят 120 м³/год при теплоте сгорания газа 34 МДж/м³ (8000 ккал/м3) (СП 42-101-2003). Часовой расход определен с учетом коэффициента часового максимума в соответствии с СП 42-101-2003.
Расчет расхода газа на теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) произведен на основании теплотехнических  решений и расчетов в соответствии МДК 4-05.2004 «МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ ПОТРЕБНОСТИ В ТОПЛИВЕ, ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ И ВОДЕ ПРИ ПРОИЗВОДСТВЕ И ПЕРЕДАЧЕ ТЕПЛОВОЙ ЭНЕРГИИ И ТЕПЛОНОСИТЕЛЕЙ В СИСТЕМАХ КОММУНАЛЬНОГО ТЕПЛОСНАБЖЕНИЯ» 

Расчет расхода газа котлами при поквартирном теплоснабжении производился  с учетом коэффициента полезного действия (КПД) 0,93 и коэффициентом неравномерности потребления газа 0,85. 

Общий расход газа по планируемым кварталам на приготовление пищи и теплоснабжение, таблица 5.5.3.1.
Таблица 5.5.3.1.
	Номер квартала
	Планируемое количество жителей
	Расход газа на нужды населения (приготовление пищи)
	Расход газа на теплоснабжение
	Общий расход

	
	
	Годовой,

м3/ год
	Часовой,

м3/ ч
	Годовой,

м3/ год
	Часовой,

м3/ ч
	Годовой,

м3/ год
	Часовой,

м3/ ч

	1
	11
	1320
	1,5
	21063
	7,8
	22383
	9,3

	2
	11
	1320
	1,5
	21063
	7,8
	22383
	9,3

	3
	11
	1320
	1,5
	21063
	7,8
	22383
	9,3

	4
	13
	1560
	1,8
	26152
	9,7
	27712
	11,5

	5
	6
	720
	1,6
	10649
	3,9
	11369
	5,5

	6
	15
	1800
	1,7
	26623
	9,8
	28423
	11,5

	7
	4
	480
	1,6
	10178
	3,8
	10658
	5,4

	8
	6
	720
	1,6
	10649
	3,9
	11369
	5,5

	9
	26
	3120
	2,7
	47686
	17,6
	50806
	20,3

	10
	9
	1080
	1,6
	20592
	7,7
	21672
	9,3

	11
	6
	720
	1,6
	10649
	3,9
	11369
	5,5

	12
	24
	2880
	2,5
	42597
	15,7
	45477
	18,2

	13
	11
	1320
	1,5
	21063
	7,8
	22383
	9,3

	Всего
	153
	18360
	22,7
	290027
	107,2
	308387
	129,9


Общий расчетный часовой расход газа на д. Дубровка с учетом ранее запланированных кварталов составляет 661,7 м3/ч.
Условия прокладки газопровода и размещение ГРП (ГРПШ).

Прокладка распределительных газопроводов в населенных пунктах - подземная. Надземная прокладка допускается только при соответствующем обосновании, не противоречащему требованиям СП 62.13330.2011и СП 42.13330.2011 и ПБ 12-529-03.

Прокладка газопроводов при пересечении автомобильных дорог I-IV категорий производится подземно, в футлярах, стальных или неметаллических. Футляры должны удовлетворять условиям прочности и долговечности. На одном конце футляра следует предусматривать контрольную трубку, выходящую под защитное устройство. Стальной футляр должен быть защищен от разрушения средствами ЭХЗ. В других случаях концы футляров должны располагаться на расстоянии:

- не менее 2 м от края проезжей части улиц;

- не менее 3 м от края водоотводного сооружения дорог (кювета, канавы, резерва) и от крайнего рельса железных дорог не общего пользования, но не менее 2 м от подошвы насыпей.

Для полиэтиленовых газопроводов на пересечениях автомобильных дорог I-III категории должны применяться полиэтиленовые трубы ПЭ100 SDR 11 (рабочее давление до 0,6 МПа, коэффициент запаса прочности -2,8).

Отключающие устройства, предусмотренные к установке на переходах через автомобильные дороги, следует размещать:

- на тупиковых газопроводах - не далее 1000 м от перехода (по ходу газа);

- на кольцевых газопроводах - по обе стороны перехода на расстоянии не далее 1000 м от перехода.
При пересечении газопроводом водных преград и оврагов следует учитывать требования п.5.4 СП 62.13330.2011.

Размещение газорегуляторного пункта (ГРП, ГРПШ) отдельно стоящего, предусматривается на расстоянии до зданий и сооружений и от железнодорожных путей на расстоянии в свету не менее 10метров, до автомобильных дорог, магистральных улиц и дорог (до обочины) - 5 метров, до воздушных линий электропередачи - не менее 1,5 высоты опоры (табл. 5. СП 62.13330.2011). К ГРПШ следует предусмотреть подъезд для автотранспорта и рекомендуется проветриваемое ограждение территории высотой 1,6метров.
Охранные зоны газораспределительных газопроводов.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов (ГРП, ГРПШ) - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода.

Условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранной зоны, определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

Основные объемы по газоснабжению д. Дубровка Борковского СП приведены в таблице 5.5.3.2.
Таблица 5.5.3.2.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерений
	Показатели
	Примечания

	1
	Общая протяженность  газопроводов, в том числе:

-Среднего   

                         ø90 мм

                         ø50 мм
	м
	6750

6700

50
	Газопровод полиэтиленовый, подземный.

	2
	Газорегуляторные пункты,

в том числе: 

ГРПШ среднего давления
	шт
	2

2
	


5.5.4. Сети связи.
Генеральным планом 2010 года на расчётный срок предусматривается сохранение объектов (вышки, антенны) сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. Сохраняются отделения почтовой связи (д. Борки и д. Сергово).

5.5.5. Электроснабжение.
Трансформаторные подстанции на новых участках будут подключаться при конкретном проектировании планировок в соответствии с техническими условиями «Новгородэнерго», которые должны получать на каждый из новых участков.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, планируется строительство 1 КТП.

В настоящее время по проектируемой территории проходит ВЛ-10кВ. В связи с невозможностью полноценного использования данных земельных участков для застройки проектом предусматривается вынос ВЛ-10кВ за пределы проектируемой территории.
5.5.6. Озеленение.

Зеленые насаждения территории планировки являются частью единой системы зеленых насаждений.

Задачей озеленения является создание единой архитектурно-пространственной композиции объектов зеленых насаждений и значительное улучшение санитарно-гигиенических условий проживания для населения.

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых насаждений подразделяются на 3 группы:

4. зеленые насаждения общего пользования – озелененные территории, используемые для рекреации населения города (парки, городские сады, скверы, бульвары, озелененные территории улиц и т.д.);

5. зеленые насаждения ограниченного пользования – территории с зелеными насаждениями ограниченного посещения, предназначенные для создания благоприятной окружающей среды на территории предприятий, учреждений и организаций;

6. зеленые насаждения специального назначения – озеленение на территориях специальных объектов с закрытым для населения доступом.

На территории планировки возможно размещение зеленых насаждений общего пользования, ограниченного пользования и зеленых насаждений специального назначения. Данные зеленые насаждения высаживаются на территориях объектов строительства и, а так же на специально отведенных зонах размещения зеленых насаждений и объектов благоустройства.

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

Открытые пространства:

· зеленые насаждения - 65–75 %;

· аллеи и дороги - 10–15 %;

· площадки - 8–12 %;

· сооружения - 5-7 % ;

Зона рекреации: 

· зеленые насаждения - 93–97 %;

· дорожная сеть - 2–5 %;

· обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки - 2 %.

Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв. м/чел.

Минимальную площадь озеленения ССЗ следует принимать в зависимости от ширины зоны не менее, процентов:

· до 300 м - 60;

· 300 - 500 м - 50;

· 1000 м и более - 40.

Со стороны жилой зоны необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине СЗЗ до 100 м - не менее 20 м. Для озеленения предпочтительны деревья и кустарники местных пород, устойчивых к производственным выбросам, а также деревья хвойных местных пород, не сбрасывающих хвою. Рационально применение крупноразмерного посадочного материала.

Посадочный материал необходимо приобретать в специализированных питомниках.
6. ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИЙ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Мероприятия по инженерной подготовке и защите территорий должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки.

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры:

· максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод;

· минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади.

Основными факторами риска возникновения чрезвычайных ситуаций являются опасности (как имевшие место, так и прогнозируемые с высокой степенью вероятности), на территории поселения и существенно сказывающиеся на безопасности населения:

· террористические;

· криминальные;

· коммунально-бытового и жилищного характера;

· техногенные;

· природные;

· эпидемиологического характера;

· экологические.

В границах проектируемой застройки объектов отнесенных к категориям по ГО нет. Строительство новых категорированных по ГО объектов в пределах проектируемой застройки не предусматривается.

Проектируемая застройка расположена в зоне, возможного опасного радиоактивного загрязнения, вне зоны возможного катастрофического затопления, входит в зону светомаскировки.

Размещение складов и баз горюче-смазочных материалов, складов и баз продовольственных, материально-технических и прочих резервов, распределительных холодильников и баз, специализированных торговых комплексов, размещение складов и баз восстановительного периода в границах проектируемой территории не предусматривается.

Объекты коммунально-бытового назначения должны проектироваться с учетом приспособления для специальной обработки в качестве станций обеззараживания одежды или техники, постов мойки и уборки.

Размещение новых промышленных объектов в границах проектируемой застройки не предусматривается.

Строительство улиц и проездов между домами (сооружениями) предусматривается с твердым покрытием, обеспечивающим проезд пожарных машин, сил и средств ликвидации возможных ЧС, эвакуацию населения в районы парковых зон и на основные улицы населенного пункта. Ширина проезжей части улиц составляет не менее 6 метров.

Максимальная плотность населения не превышает 19 чел./га (см. табл. 5.1.1.).

Парки, сады, бульвары и свободные от застройки территории (водоемы, спортивные и детские площадки) образуют единую систему, обеспечивающую членение жилой зоны поселка противопожарными разрывами. Система зеленых насаждений и не застраиваемых территорий вместе с сетью улиц обеспечивает свободный выход населения из разрушенных зданий.

Сборные эвакуационные пункты создаются органами местного самоуправления и располагаются в зданиях общественного назначения вблизи пунктов посадки на транспорт и в исходных пунктах маршрутов пешей эвакуации. Укрытие население проектируемой застройки в особый период предусматривается в противорадиационных укрытиях группы П-3.

В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект» в 2010г. (внесение изменений 2013г.), водоснабжение д. Дубровка, предполагалось от существующей и проектируемой скважин, расположенных в юго-западной части д. Дубровка, а также тупиковой сети хозяйственно питьевого водопровода ø110÷63 мм.

Наружное пожаротушение должно обеспечиваться парными противопожарными резервуарами с радиусом действия 150÷200м, расположение которых определяется на стадии рабочего проектирования.
В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство водовода Ø160 мм, проектом предлагается осуществлять водоснабжение проектируемых участков от индивидуальных колодцев или оснащать жилые дома усадебного типа автономными системами водоснабжения. При этом в соответствии с СП 31.13330.2012 принимаются следующие нормы водоснабжения:

- 160 л/сут на одного человека – обеспечение хозяйственно-питьевых нужд населения, проживающего в жилых домах, оборудованных внутренним водопроводом и канализацией;

- 50 л/сут. на одного человека – норма расхода воды на полив улиц и зеленых насаждений;

- 20% от расхода на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты дополнительно на обеспечение его продуктами, оказание бытовых услуг и прочее.

Конструкции оголовков действующих и резервных скважин должны обеспечивать полную герметизацию в соответствии с требованиями норм проектирования водоснабжения. Существующие шахтные колодцы и другие сооружения для забора подземных вод должны быть защищены от попадания в них радиоактивных осадков и капельно-жидких отравляющих веществ.

Для гарантированного обеспечения питьевой водой населения в случае выхода из строя головных сооружений проектом предусматривается достаточная ёмкость баков водонапорных башен, проектом также предусмотрено устройство автономных противопожарных резервуаров с источником заполнения от тупиковой водопроводной сети.

Источниками ЧС техногенного характера на рассматриваемой территории могут считаться также транспортные системы: автомобильные дороги, магистральные газопроводы.

Аварии на автомобильном транспорте происходят по различным причинам, зависящим как от человеческого фактора (нарушение правил дорожного движения), так и от технического состояния дорожных путей (неровности покрытий с дефектами, отсутствие горизонтальной разметки и ограждений на опасных участках, недостаточное освещение дорог и остановок общественного транспорта, качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой, и другие факторы).

Особенно значительные последствия ЧС при авариях на транспорте, перевозящем взрывопожароопасные вещества (бензин, мазут).

Охранная зона для автомобильных дорог I, II категорий – 100 м, III, IV категорий – 50 м.
При возникновении ЧС на газопроводе происходит выброс аварийно химически опасных веществ (АХОВ), что приводит к значительному ухудшению экологической обстановки, возникновению пожаров и загрязнению обширных территорий.

Тушение пожаров выполняется силами пожарных депо, расположенных на территории поселения.

Ответственность за проведение предусмотрительных мероприятий ЧС на автомобильном транспорте выполняется силами службы ГИБДД района.

Кроме того, к источникам ЧС техногенного характера относятся трансформаторные электроподстанции: взрывы трансформаторов, повреждение сетей, пожары, перебои в электроснабжении.

Факторы риска возникновения ЧС природного характера:
- лесные пожары и весенние палы;

- ураганы, смерчи, град.

Значительные ущербы и людские потери наносят пожары на объектах, в жилом секторе.

Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности должны учитывать:

- размещение пожаровзрывоопасных объектов на территории поселения: производственные и коммунальные объекты пожаровзрывоопасного характера предусматривать, как правило, за границей населенного пункта или с учетом воздействия опасных факторов пожара на соседние объекты защиты и др.; 
- вопросы подъезда пожарных автомобилей к населенным пунктам с постоянным пребыванием жителей учитываются при проектировании транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги) по территории поселения; подъезды к зданиям, сооружениям и строениям общественного, жилого, производственно-коммунального назначения должны проектироваться в соответствии с регламентами на стадии разработки проектов планировки территории НП;

- на территории НП и производственных объектов должны размещаться источники наружного противопожарного водоснабжения в соответствии с действующими нормами: наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами и водные объекты, используемые для целей пожаротушения; допускается не предусматривать водоснабжение для наружного пожаротушения в ряде регламентированных отдельно стоящих учреждений обслуживания населения, производственных и сельскохозяйственных зданий и сооружений; вопросы детального проектирования наружного противопожарного водоснабжения решаются на стадии разработки проектов планировки.
Обеспечение пожарной безопасности.

Обеспечение пожарной безопасности на территории проекта планировки необходимо производить в соответствии с требованиями Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

При архитектурно-строительном проектировании расстояния между зданиями следует предусматривать не менее чем противопожарные требования, указанные в СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

При проектировании и строительстве домов должны быть предусмотрены меры по предупреждению возникновения пожара, обеспечению возможности своевременной эвакуации людей из дома на прилегающую к нему территорию, нераспространению огня на соседние строения и жилые блоки, а также обеспечению доступа личного состава пожарных подразделений к дому для проведения мероприятий по тушению пожара и спасению людей. Каждый дом (жилой блок) должен иметь минимум один эвакуационный выход непосредственно наружу, в том числе на лестницу, в соответствии с Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности и СП 1.13130.

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к зданиям. Расстояние от края проезда до стены здания, как правило, следует принимать 5-8 метров для зданий до 10 этажей включительно. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередач и осуществлять рядовую посадку деревьев.

Обеспечение наружного пожаротушения рекомендуется от парных противопожарных резервуаров закрытого типа общей ёмкостью 162 м3. Резервуары оснащены водоприёмными колодцами для возможности применения мотопомп, а также разворотными площадками 12х12 м для пожарной техники. Объём резервуаров принят ориентировочно из условия расхода воды на наружное пожаротушение 15 л/с.

Местоположение пожарных резервуаров принято из условия обслуживания ими зданий и сооружений в радиусе 200÷150 м.

Для внутреннего пожаротушения проектом рекомендуется оснащать жилые дома индивидуальными устройствами внутриквартирного пожаротушения.

Кроме того в местах расположения противопожарных резервуаров предусматривается размещение сооружений (щитов) для хранения средств пожаротушения.

Типы и размеры зданий и сооружений для хранения средств пожаротушения определяются по согласованию с органами Государственной противопожарной службы. Помещение для хранения переносной мотопомпы и противопожарного инвентаря должно иметь площадь не менее 10 м2 и несгораемые стены.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного участка не нормируются.

Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в Таблице 6.1.

Таблица 6.1.

Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) на участках

	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	А
	Б

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	8


7. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

Охрана атмосферного воздуха

Основными источниками загрязнения является транспорт.

Особенно напряженная ситуация возникает в зимнее время, когда выбросы от автотранспорта, распространяющиеся в приземном слое воздуха, создают наибольшие концентрации.

Для снижения выбросов автотранспортом, автомобили должны заправляться высококачественным топливом и иметь фильтры.

Охрана водного бассейна

Отрицательное воздействие оказывают жидкие и твердые отходы жизнедеятельности и потребления. Хозяйственно-бытовые стоки накапливаются в выгребных ямах, откачиваются спецмашинами и сбрасываются на рельеф. Сбросов сточных вод непосредственно в водные объекты нет, но из-за специфики природных условий территории (высокий уровень подземных грунтовых вод) сброс сточных вод на рельеф приводит к загрязнению поверхностных и подземных вод и почв. 
В соответствии с утверждённым генеральным планом Борковского сельского поселения Новгородского района Новгородской области, разработанным ОАО «Институт Новгородгражданпроект», г. В. Новгород 2010 г., а также корректировки генерального плана, выполненной в 2013г., отвод сточных вод д. Дубровка предлагается осуществлять на локальные очистные сооружения или в ёмкости-накопители. При этом норма удельного водоотведения от населения в неканализованных районах составляет 25 л/сут на одного жителя п. 5.1.4 СП 32.13330.2012.

Однако, принимая во внимание схему водоснабжения Борковского сельского поселения, разработанную ООО «ГрафИнфо», гарантированное водоотведние д. Дубровка представляется возможным при устройстве самотечной сети хозяйственно-бытовой канализации и строительстве КНС для отвода сточных вод по двум напорным линиям Ø110 мм в самотечную сеть хозяйственно-бытовой канализации д. Еруново. При этом нормы водоотведения от населения согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» принимаются равными нормам водопотребления, без учёта расходов воды на восстановление пожарного запаса и полив территории, с учётом коэффициента суточной неравномерности.

В случае, если темп застройки проектируемых участков будет опережать строительство централизованной сети канализации д. Дубровка, проектом предлагается воспользоваться вариантом генплана.
При оснащении планируемых индивидуальных жилых домов накопительными ёмкостями либо при невозможности использования очищенных вод для полива, сточные либо очищенные сточные воды вывозятся в места, указанные органами санитарно-эпидемиологического надзора.

Охрана почв

Вывоз твердых бытовых отходов с территории Борковского сельского поселения осуществляется на Полигоне ТБО В. Новгорода, расположенный на 17 км Лужского шоссе.
Проектом планировки территории в границах земельных участков, примыкающих к деревне Дубровка, предлагается обустройство площадки для временного сбора мусора.
С атмосферными осадками в почву могут попасть тяжелые металлы, кислотные (щелочные) агенты и другие вещества, содержащиеся в воздухе в растворенном или взвешенном состоянии. 

С талыми, поверхностными и грунтовыми водами в почву попадают и разносятся загрязнения, содержавшиеся на поверхностном покрове территорий техногенных зон, жилой застройки, автодорог (главным образом - растворимые водой загрязнения).

Основными видами систематического и долговременного воздействия на почвы являются:

· Разрушение почвенного покрова автотранспортом; запыление.

· Загрязнение и захламление земель предметами хозяйственной деятельности, твердыми бытовыми и производственными отходами (металлолом, стеклобой, строительный мусор, древесные остатки и др.).

8. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ УСЛОВИЙ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ.

В соответствии со СНиП 35-01-2001 проектом необходимо предусмотреть ряд мероприятий по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения.

Требования и рекомендации настоящего раздела направлены на создание полноценной архитектурной среды, обеспечивающей необходимый уровень доступности зданий и сооружений для всех категорий маломобильных групп населения (в дальнейшем - МГН) и беспрепятственное пользование ими. 

При новом проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий следует, как правило, предусматривать для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями населения.

Проектные решения объектов, доступных для МГН, должны обеспечивать:

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри зданий и сооружений;

- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест обслуживания и приложения труда;

- своевременное получение МГН полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и т.д.;

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности.

Проектные решения объектов, доступных для инвалидов, не должны ограничивать условия жизнедеятельности других групп населения, а также эффективность эксплуатации зданий.

С этой целью рекомендуется, как правило, проектировать адаптируемые к потребностям инвалидов универсальные элементы зданий и сооружений, используемые всеми группами населения. Необходимость применения специализированных элементов, учитывающих специфические потребности инвалидов, устанавливается заданием на проектирование.

При проектировании учреждений и предприятий следует предусматривать рабочие места для инвалидов в соответствии с программами профессиональной реабилитации инвалидов, разрабатываемыми местными органами социальной защиты населения.

Количество и виды рабочих мест для инвалидов (специализированные или обычные), их размещение в объемно-планировочной структуре здания (рассредоточенное или в специализированных цехах, производственных участках и специальных помещениях), а также необходимые дополнительные помещения устанавливаются в задании на проектирование.

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками городского транспорта.

При расположении зданий, сооружений и комплексов в глубине участка следует стремиться к сокращению пути от наиболее вероятного входа на участок до входа в здание или сооружение, доступного для маломобильных посетителей.

При адаптации существующих зданий к потребностям МГН в первую очередь следует создавать доступные пешеходные пути в пределах земельных участков, прилегающих к зданиям. Эти работы следует совмещать с мероприятиями по ремонту покрытий путей движения, что практически не потребует дополнительных материальных затрат.

Должен быть предусмотрен тип тротуаров, который может быть использован для передвижения инвалидов на креслах-колясках и престарелых (бордюрный камень укладывается заподлицо с мощением). 

С отметки тротуара до уровня первого этажа зданий должны быть предусмотрены пандусы. Дверные проемы на входе не должны иметь порогов и перепадов высот. Ширина пандуса при входах в здания должна быть не менее 1,2 м. 

При размещении зданий и сооружений на участке, как правило, следует:

- разделять по возможности пешеходные и транспортные потоки на участке;

- обеспечивать удобные пути движения ко всем функциональным зонам и площадкам участка, а также входам, элементам благоустройства и внешнего инженерного оборудования, доступные МГН;

- обеспечивать, по возможности, крытыми кратчайшими переходами связь между входами в здания комплекса, образованного отдельно стоящими на едином участке объектами.

При пересечении пешеходных путей транспортными средствами у входных узлов зданий или входов на участок следует проектировать элементы заблаговременного предупреждения мест пересечения с соблюдением мер безопасности движения, вплоть до его регулирования.

Ширина полос движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения на участке, пешеходных дорогах, аллеях.

На участках перед входами в общественные здания районного или муниципального значения рекомендуется создавать озелененные и благоустроенные площадки для отдыха, оборудованные навесами, скамьями, телефонами-автоматами, указателями, светильниками, сигнализацией и т.п.

На земельных участках предприятий питания и торговли целесообразно организовать зону общего пользования с местами кратковременного отдыха МГН, оборудуя эти зоны информационными и рекламными устройствами.

В зоне стоянок личного автотранспорта посетителей общественных зданий следует выделять места для парковки автотранспортных средств инвалидов, которые не должны загораживаться другими паркуемыми автомашинами.

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м.

На открытых индивидуальных автостоянках около учреждений и предприятий обслуживания следует выделять не менее 10% мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов. Эти места должны обозначаться знаками, принятыми в международной практике.

Места для личного автотранспорта инвалидов желательно размещать вблизи входа, доступного для инвалидов, но не далее 50 м, а при жилых зданиях - не далее 100 м. Ширина зоны для парковки автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м.

Размер машино-места для парковки индивидуального транспорта инвалида без учета площади проездов составляет не менее 17,5 м2 на 1 машино-место. Размер земельного участка крытого бокса для хранения индивидуального транспорта инвалида не менее 21 м2 на 1 машино-место.

Площадки для остановки специализированных средств общественного транспорта, перевозящих только инвалидов, следует предусматривать на расстоянии не далее 100 м от входов в общественные здания, доступные для МГН.

В здании должен быть как минимум один вход, приспособленный для МГН, с поверхности земли и из каждого доступного для МГН подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием.

В пределах участков зданий и сооружений рекомендуется обеспечивать непрерывность информации на путях движения к местам обслуживания и отдыха.

9. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ.

Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 2 февраля 1996 г. № 105 и иной нормативно-технической документацией.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий.

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями).

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения.

В процессе межевания решаются следующие задачи:

· установление границ сложившихся объектов недвижимости,

· формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

· установление границ земельных участков под планируемое строительство.

В результате процесса межевания могут быть образованы:

· земельные участки под объектами недвижимости;

· участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования;

· участки линейных объектов инженерной инфраструктуры;

· участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования;

· участки, предназначенные для перспективной застройки.

Расчет нормативных размеров земельных участков для эксплуатации индивидуальных жилых домов произведен на основании параметров установленных в проекте планировки.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки под строительство объектов индивидуального жилищного строительства и объекты инженерных сооружений.

При составлении учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:

· местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

· площадь земельного участка;

· форма и пропорция земельного участка;

· расположение строений на участке относительно границ участка;

· наличие или отсутствие планировочных дефектов.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

Площади всех земельных участков указаны в пределах красных линий, ошибка в расчетах площадей не превышает 0,001% от общей площади микрорайона в границах красных линий.

Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности.

Разработаны линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Данные линии необходимы для регулирования застройки и сформирована с учетом охранных зон инженерной инфраструктуры, а так же учитывая параметры, разработанные в проекте планировки.
Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.
Площади сформированных границ проектных земельных участков показаны в Таблице 9.1. (Баланс территории).

Чертёж функциональных зон и границ земельных участков на территории д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39.
На чертеже показаны границы земельных участков с учетом разрешенного использования.

Баланс территории микрорайона приведен в Пояснительной записке Таблица 10.1.

В данном чертеже отображены сформированные участки, указаны их номера и площади, цветом показано целевое использование.

Проект межевания территории разрабатывается в границах красных линий.

Чертёж красных линий д. Дубровка в части земельных участков 53:11:1800205:59, 53:11:1800205:60, 53:11:1800205:40, 53:11:1800205:37, 53:11:1800205:39.

На чертеже отражены красные линии, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.
Площади проектируемых земельных участков.

Таблица 9.1.

	№ квартала
	№ земельного участка
	Наименование
	Площадь земельного участка, м2

	53:11:1800205:60

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1970

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1929

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2010

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1878

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1917

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2123

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	3001

	53:11:1800205
	8
	земельный участок предназначенный для размещения зеленых насаждений (территория общего пользования)
	642

	53:11:1800205:59

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1931

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2034

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2086

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2095

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2342

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2151

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (пожарный водоём)
	75

	53:11:1800205
	8
	земельный участок предназначенный для размещения площадок для сбора мусора
	60

	53:11:1800205
	9
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	2871

	53:11:1800205:40

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2272

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	3419

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2249

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1815

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	2769

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1833

	53:11:1800205
	7
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	2477

	53:11:1800205:37

	53:11:1800205
	1
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1418

	53:11:1800205
	2
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1504

	53:11:1800205
	3
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1575

	53:11:1800205
	4
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1508

	53:11:1800205
	5
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1510

	53:11:1800205
	6
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1468

	53:11:1800205
	7
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1498

	53:11:1800205
	8
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1512

	53:11:1800205
	9
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1528

	53:11:1800205
	10
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1595

	53:11:1800205
	11
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1539

	53:11:1800205
	12
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1555

	53:11:1800205
	13
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1500

	53:11:1800205
	14
	земельный уч-к планируемого размещения отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью
	1642

	53:11:1800205
	15
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (пожарный водоём)
	75

	53:11:1800205
	16
	земельный участок предназначенный для размещения инженерных объектов (КТП)
	40

	53:11:1800205
	17
	земельный участок предназначенный для размещения зеленых насаждений (территория общего пользования)
	1842

	53:11:1800205
	18
	земельный участок предназначенный для размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	1952

	53:11:1800205
	19
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